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Ankaufsrecht besteht nicht ewig

mmosiLien Am Jahresende verjahren Anspriiche nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz

Fiir Hauseigentiimer,
die zu DDR-Zeiten
gebaut oder gekauft
hatten, denen aber das
Grundstiick bis heute
nicht gehért, kinnte
eine Zeithombe ticken.
Am 31. Dezember dieses
Jahres endet die Frist,

' bis zu der sie das Recht
auf Ankauf des Grund

- und Bodens zum halben

| Verkehrswert haben.

Von Gabi Leopold

s war in aller Eile zu-
sammengezimmert

worden, das Gesetz
mit dem spetrigen Namen: 5a-
chenrechtsbereinigungsge-
setz, Denn nach der Wende
hatten Grundstiickseigentii-
mer aus den alten Bundeslin-
dern zu Tausenden Riickiiber-
tragungsanspriiche filr Immo-
hilien in Ostdeutschland an-

gemeldet. Jene, die zu DDR-

Zeiten ein Haus auf fremdem
Boden'gebaut oder erworben
hatten, mussten befiirchten,
ihre Bleibe zu verlieren. Das
Sachenrechtsbereinigungsge-
setz, selt dem 1. Jamuar 1994
in Kraft, raumte diesen Haus-
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Der Gesetzgeber hat fiir die Fille nach dem sachenrechtsbereinigungsgesetz ein notarielles Vermittiu ngsverfahren vorgesehen. FOT0: MAZ/BL.
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| eipentiimern das HRecht ein,

das dazugehorige Grund-
stiick vom Grundstiickseigen-
tlimer zu Vorzugskonditio-
nen zu kaufen, ndmlich zum
halben Verkehrswert. Wie
viele seither davon Gebrauch
machten, weil niemand. Offi-
zielle Zahlen existieren nicht,

Doch das gesetzliche An-
kaufsrecht besteht nur noch
biszum Jahresende. Dann ver-
jhrt es (nach § 196

schliefend geklirt sind. ,Die
wenigsten haben eine klare
Vorstellung davon, was nach
Ablauf der Frist auf sie zukom-
men kinnte®, meint der An-
walt. Von 2012 an ,haben die
Grundstiickseigentitmer alle
Miglichkeiten, nach Belie-
ben mit threm Grund und Bo-
den zu verfahren.” Sie kinn-
ten bei einem Verkauf den vol-
len Verkehrswert verlangen

und ,im schlimms-

SR T A Hasheien B8 BEAEN
Au&assung namhaf. ~ Naben auch eige:;tﬁm er das
ter Iél}'lsgcn.dzu _gla- die Mﬁg!jgh- Grundst[iu:E riu-
:.c[i"}ﬂ:'egfr;] tﬁlicﬁffllidi: keit, ein ln:;;n Ef:{lr nEEne-
Réntsch und Hans Erbbaurecht rellen“ Verjihmng”
S " il ue gl
gerichishofs in Gr undeigen- nigungsgesetz kann
die i der Fach  DUMEPEL O B
presse auf das Pro- vereinbaren nert, Geschiftsfiih-

| blem hingewiesen

| etwa 350000

haben.

Schitzungen zufolge waren
ostdeutsche
Hauseigentlimer vom Sachen-
rechisbereinigungsgesetz be-
troffen. Viele von ihnen , glau-
ben, sich mit der Entschei-
dung iiber den Ankauf des
Grund und Bodens noch Zeit
lassen zu kinnen®, sagt der
Potsdamer Rechtsanwalt
Thorsten Purps, der sich seit
Jahren mit offenen Vermi-
gensfragen in den neuen Lin-
dern befasst. Er geht davon
aus, dass im Land Branden-
burg noch ,in mehreren tau-
send dieser Fille” die Eigen-
umsverhéiltnisse nicht ab-

rer der Vereinigung
der Mieter, Nutzer und selbst-
nutzenden Eigentiimer in Tel-
tow, keine Rede sein. Er ver-
weist daranf, dass ldngst
nichtin allen Fallen von Anbe-
ginn klar war, wer {iberhaupt
der Grundstiickseigentiimer
ist. Riickiibertragungen von
Grundstiicken habe es auch
noch 2004 oder 2006 gegeben
und gebe es noch heute. Die
Verjihrungsfrist kéinne erst
zu laufen beginnen, wenn
sich Grundstiickseigentiimer
und Nutzer gegeniiberstiin-
den, so Blunert. Die Verjih-
rung sei auch nur dann von
Bedeutung, wenn sich eine
Seite darauf berufe. Er habe

im letzten Monat gerade mal
einen neuen Fall zum Sachen-
rechisbereinigungsgesetz auf
den Tisch bekommen, bei
dem die Verjihrung eine
Rolle spielen kinnte. Insge-
samt habe der Verein bislang
in mehr als 100 derartigen Fil-
len vermittelt. In 80 Prozent
der Fille sei eine giitliche Eini-
gung zustande gekommen,
die anderen gingen vor Ge-

richt. Er glaube nicht, so Blu- *

nert, dass die Verjihrung jetzt
noch ein groffes Thema sei.
Dass zum Jahresende die
Anspriiche nach dem Sachen-
rechtsbereinigungsgesetz ver-
jihren, ,daran besteht kein
Zweifel®, betont der Notar Ha-
gen Stavorinus aus Fiirsten-
walde, der bislang .insgesamt
300 notarielle Vermittlungs-

Griinde dem entgegenstiin-
den. Doch auch Stavorinus
sieht fiir die ungeklédrten Fille
Handlungsbedarf. Nicht nur
die Hauseigentiimer biiften
am Jahresende ihr Ankaufs-
recht ein. ,Auch das Recht
der Grundstiickseigentiimer,
das Grundstiick abgekauft zu
bekommen, endet am Jahres-
ende. Danach kinnen sie
nicht mehr zwangsweise ver-
kaufen, wenn die Hauseigen-
tiimer nicht wollen.”

Was also kiinnen Betrof-
fene tun, die sich die Option
zum vergiinstigten Kauf offen
halten wollen? Die Notarkam-
mer Brandenburg empfiehlt,
unbedingt vor dem Jahres-
ende ein  notarielles Vermitt-
lungsverfahren” einzuleiten.
Damit beantragt der Hausei-

verfahren® betreut gentlimer beim
hat. Fiir Hauseigen-  Rgchtzeitie  Grundeigentlimer,
tiimer, die der Finan- hi & ihm das Grund-
zen wegen das .HOC in stiick nach dem Sa-
Grundstiick noch  diesem Jahr  chenrechisbereini-
nicht gekauft ha- 3 i gUNEsgesets Zu Ver-
ben, sei das nicht die Ver . kaufen. Auf diese
die einzige Miiglich- Jahrungsfrist weise werde die
keit, um Rechtssi- hemmen zehnjdhrige Verjih-
cherheit zu schaf- rungsfrist ge-

fen. ,Ebenso gut kinnten sje
mit dem Grundstiickseigentil-
mer einen Erbbaurechtsver-
trag abschliefien," sagt Stavo-
finus. Nach seiner Kenntnis
seien es nicht selten die Kom-
munen, die als Grundstiicks-
eigentlimer die Hauseigentii-
mer noch nicht zu einer Kauf-
entscheidung gedriingt hét-
ten, Sei es, well die Hauseigen-
tlimer nicht die Mittel fiir den
Ankauf hitten oder andere

hemmt, ,Fir den Ankauf des
Grundstiicks ist dann gar
keine Eile geboten”, sagt
Thorsten Purps. Die Gebith-
ren fiir ein erfolgreich ab-
schlossenes notarielles Ver-
mittlungsverfahren richten
sich nach dem halben Ver-
kehrswert des Grundstiicks
und kiinnten etwa 1000, 2000
oder 3000 Euro betragen. Viel
griifer wiire das finanzielle Ri-
siko fiir Hauseigentiimer,

Anspriiche jetzt sichern

m Mit Inkrafttreten des
Sachenrechtsbereinigungsge-
setzes 1994 begann fir die
darin geregelten Anspriiche
eine Verjahrungsfrist von 30
Jahren zu laufen. In giner
Reform des Schuldrechts, seit
2002 in Kraft, war die Verjah-
rungsfrist auf zehn Jahre
begrenzt worden. Nach mehr-
heitlicher Auffassung der
luristen jdhren damit Ansprii-
che aus dem Sachenrechtshe-
reinigungsgesetz Ende 2011.
# Hauseigentiimer, die nicht
2011 durch Anhangigmachen
eines notariellen Vermittlungs-
verfahrens ihre Anspriiche
sichern, kinnen sich spater
auch bei einer giitlichen
Einigung nicht mehr auf diese
Anspriiche berufen. gl

wenn  Grundstliickseigentil-
mer sie nach Fristablauf wo-
méglich auf Rdumung verkla-
gen. (Niemand kann vorher-
sagen, wie solche Fille vor Ge-
richt entschieden werden”,
gibt der Anwalt zu bedenken.
Grundstiickseigentiimer
wie Hausbesitzer kiénnen
sich immer auch individuell
einigen, ganz ohne Gerichte.
Fiir beide Seiten ist das die
kostengiinstigste Lisung.
Fest steht: Rechtlich betrach-
tet ist das getrennte Eigen-
tum von Haus und Grund-
stiick ein Problem. Kliren die
Betroffenen es nicht zu ihren
Lebzeiten, miissen sich ihre
Erben damit herumschiagen.
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